PROVINCE DE HAINAUT EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
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Présents : Monsieur Pascal TAVIER, Bourgmestre.
Mmes et MM, VANCOMPERNOLLE, DE BLAERE,
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Taxes REG 2021 3 2025 - Immeubles PEPASSE, Conseillers communaux.

inoccupés Monsieur Gilles CUSTERS, Directeur général.

S.P. n° 13 - FINANCES : Taxe communale sur les immeubles biitis inoccupés — Exercices 2021 a
2025 - Reglement — Taux — Décision

Le Conseil communal, en séance publique,

Vu le code de la démocratie locale et de la décentralisation, notamment les articles L1122-30, L3131-1-§1¢", 3°
et L3321-1 aL.3321-12;

Vu le Code Judiciaire, notamment les articles 1385decies et 1385undecies ;
Vu I'Arrété Royal du 12 avril 1999 déterminant la procédure de réclamation ;
Vu le Code de recouvrement amiable et forcé des créances fiscales et non fiscales ;

Vu la circulaire budgétaire du 9 juillet 2020 relative a la confection des budgets des communes de la Région
wallonne pour I’année 2021 ;

Considérant la situation financiére de la commune ;

Considérant que la commune doit se doter des moyens nécessaires afin d’assurer [’exercice de ses missions de
service public ;

Considérant par ailleurs que la commune, en tant que pouvoir public, peut mettre en ceuvre des mesures visant
a accroitre I’offre de logement sur son tetritoire et ainsi contribuer & assurer le droit au logement pour tous ;

Considérant en outre que I'inoccupation de certains immeubles est parfois organisée dans un but de spéculation
immobiliére, contribuant a I’augmentation des loyers et a la raréfaction des logements ;

Considérant dés lors que la commune peut, par le biais d’une taxation communale, lutter contre les immeubles
inoccupcs ;

Considérant que la Région wallonne souhaite que les autorités communales encouragent les titulaires de droits
réels & remettre les immeubles inoccupés le plus rapidement possible sur le marché, et traitent de manicre
objectivement différenciée les contribuables ayant laissé leur bien inoccupé pendant une année et ceux qui
s’obstineraient & maintenir leur immeuble inoccupé pendant plusieurs années ;

Considérant qu’afin de poursuivre I’objectif essentiel et originaire de la taxe tel qu’il est retenu par la Région
wallonne, il est essentiel d’établir une taxe importante dés la premiére année de taxation d’un immeuble
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inoccupé, dans le but d’encourager les titulaires de droits réels 4 remettre les immeubles inoccupés le plus
rapidement possible sur le marché ;

Vu la délibération du Conseil communal du 16 décembre 2019 décidant d’établir pour les exercices 2020 a
2025, une taxe communale sur les immeubles bétis inoccupés, pergue par voie de rdle ;

Considérant qu’il y a lieu d’apporter des modifications a ce réglement quant a la date de réalisation du premicr
constat ¢t a son envoi, ainsi qu’aux conditions d’exonération ;

Considérant que dans un souci de lisibilité, il y a lieu, plutdt que de procéder & des modifications textuelles,
d’adopter un nouveau réglement établissant pour les exercices 2021 a 2025, unc taxe communale sur les
immeubles batis inoccupés, pergue par voic de réle ;

Vu la transmission dossier au Directeur financier en date du 18 aotit 2020 ;
Vu Pavis de Iégalité remis par le Directeur financier en date du 28 aofit 2020 ;
Pour ces motifs, aprés en avoir délibéré ;

DECIDE, a I’unanimité :

Article 1
Il est établi pour les exercices 2021 a 2025, une taxe communale sur les immeubles bétis inoccupés, pergue par
voic de role.

Est considéré comme immeuble bati : tout batiment, ouvrage ou installation, méme en matériaux non durables,
LSt considerc comme 1IMmeubic batl s g >

qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont 1’appui assure la stabilité, destiné a rester en place alors méme
qu’il peut étre démonté ou déplace.

Est considéré comme inoccupé :

- DI’immecuble bati ou partie d’immecuble bati pour lequel aucune personne n’est inscrite dans les
registres de population ou qui ne sert pas de lieu d’exercices d’activités économiques de nature
industriclle, artisanale, agricole, horticole, de commerce ou de service, 4 moins que le redevable ne
prouve que I’immeuble sert parfois d’habitation, auquel cas il est soumis 4 la taxe sur les secondes
résidences ;

- I’immeuble bati ou partic d’immeuble bati dont I’exploitation reléve du décret du 11 mars 1999
relatif au permis d’environnement, dés lors soit que le permis d’exploiter, d’environnement,
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unique ou la déclaration requise n’a pas ¢été mis en ceuvre et est périmé, soit que ledit établissement
fait I’objet d’un ordre d’arréter 1’exploitation, d’un retrait ou d’une suspension d’autorisation
prononcé en vertu du décret susmentionné ;

I’immeuble bati ou partie d’immeuble bati dont I’occupation reléve d’une activité soumise a
autorisation d’implantation commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux
implantations commerciales ou de la loi du 13 aolt 2004 relative a 1’autorisation d’implantations
commerciales, lorsque ladite implantation fait I’objet d’un ordre de fermeture, d’un retrait ou
d’une suspension d’autorisation prononcé en vertu des dispositions de la loi du 13 aofit 2004
susmentionnée ;

I’immeuble bati ou partie d’immeuble bati faisant I’objet d’un arrété d’inhabitabilité en application
du code wallon du logement ;

I’immeuble bati ou partie d’immeuble bati faisant [’objet d’un arrété ordonnant la démolition ou en
interdisant 1’occupation, pris en application de I’article 135 § 2 de la nouvelle loi communale ;
I’immeuble occupé sans droit ni titre.

Le fait générateur de la taxe est le maintien de I’immeuble en état d’inoccupation pendant la période comprise
cntre deux constats consécutifs qui seront réalisés le 21 mars et le 5 novembre de chaque exercice
d’imposition. Lorsque ce jour est un samedi, un dimanche ou un jour férié, le constat est réalisé de premier
Jjour ouvrable communal qui suit.

Article 2

La taxe est due par le ou les titulaires du droit réel a la date du deuxiéme constat s’il(s) est (sont) le(s) méme(s)
titulaire(s) du droit réel qu’a la date du premier constat,

En cas de pluralité de titulaires de droit réel, chacun d’entre cux est solidairement redevable de la taxe.

En cas de démembrement du droit de propriét¢ cntre propri¢té et/ou nuc-propriété et/ou usuftuit,
propriétaire(s), usufruiticr(s) et nu(s)-propriétaire(s) sont solidairement redevables de la taxe.

Article 3

La taxe est fixée par metre courant, ou fraction de métre courant de longucur de fagade principale, a multiplier
par le nombre de niveaux autres que les caves, les sous-sols et les greniers non aménagés, aux montants

suivants ;

- 130 € lors de la premicre taxation de I’'immeuble ;

- 150 € lors de la deuxiéme taxation de I'immeuble ;

- 180 € a partir de la troisiéme taxation de I’immeuble.

Est considérée comme fagade principale celle ou se trouve la porte d’entrée principale de I'immeuble.
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Article 4
§ 1°". Sont exonérés de la taxe :

1. les immeubles batis situés dans les limites d’un plan d’expropriation approuvé par Iautorité
compétente ;

2. les immeubles batis qui sont en attente d’un traitement par |’autorit¢ compétente d’un classement en
vertu du Code Wallon de I’Aménagement et du Territoire de I’Urbanisme ct ce pendant le délai de
traitement de ce dossier ;

3. les immeubles bitis situés dans un camping reconnu comme tel par la Région wallonne ;

4, les sites d’activités économiques désaffectés de plus de 1000 m? visés par le décret du 27 mars 2004.

§ 2. Sont exonérés de la taxe ;
1. les immeubles batis dont I’inoccupation est subséquente a un sinistre, pour 1’exercice au cours duquel
le sinistre a cu licu et I’exercice suivant celui-ci ;
2. les immeubles sur lesquels un droit réel a été acquis avant la réalisation du premier constat visé a
Iarticle 5, pour I’exercice au cours duquel ce droit a ét¢ acquis et pour autant que I’acquéreur n’ait
bénéficié auparavant d’aucun droit réel sur le bien.

§ 3. Sont exonérés de la taxe, pour I’exercice au cours duquel les travaux sont réalisés, les immeubles dans
lesquels des travaux de stabilité et/ou de séeurité (cau, égouttage, gaz, ¢lectricité, chauffage, étanchéité) ne
nécessitant pas de permis d’urbanisme sont réalisés, pour autant que ces travaux atteignent un montant
minimal de 10.000 € HTVA.

Les facturations de fournitures mises en ceuvre par le titulaire d’un droit réel sont considérées en double pour
évaluer le montant des travaux correspondants visés ci-dessus (10.000 € HTVA), pour autant que ces
fournitures soient mises en ceuvre.

Pour le calcul des montants visés aux alinéas 1 et 2 du présent paragraphe, il est tenu compte des factures
honorées durant I’exercice ou, lorsque 1’acquisition du droit réel a eu licu I’année civile précédant ces travaux,
depuis cctte date.

La présente exonération ne peut étre sollicitée qu’a deux reprises.

La présente exonération ne peut étre successivement cumulée avec 1’exonération prévue au paragraphe 4 du
présent article, quel que soit I’ordre dans lequel les travaux sont entrepris.
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En aucun cas, la combinaison des exonérations prévues aux paragraphes 2 et 3 du présent article ne peut
excéder trois exercices consécutifs.

§ 4. Sont exonérés de la taxe les immeubles dans lesquels des travaux de stabilité et/ou de sécurité (eau,
égouttage, gaz, électricité, chauffage, étanchéité) nécessitant un permis d’urbanisme sont réalisés.

L’exonération visée a l’alinéa 1 du présent paragraphe couvre ’exercice au cours duquel le permis
d’urbanisme est délivré, ainsi que celui suivant cet exercice pour autant que des travaux visés par le permis
d’urbanisme aient été réalisés durant cet exercice pour un montant minimal de 10.000 € HTVA.

Les facturations de fournitures mises en ceuvre par le titulaire du droit réel sont considérées en double pour
évaluer le montant des travaux correspondants visés ci-dessus (10.000 € HTVA), pour autant que ces
fournitures soient mises en ceuvre.

La présente exonération ne peut étre successivement cumulée avec ’exonération prévue au paragraphe
p .
précédent, quel que soit I’ordre dans lequel les travaux sont entrepris.

En aucun cas, la combinaison des exonérations prévues aux paragraphes 2 et 4 du présent article ne peut
excéder trois exercices consécutifs,

§ 5. Sont exonérés de la taxe les immeubles batis pour lesquels le ou les titulaire(s) du droit réel démontre(nt)
que I’inoccupation est indépendante de sa (leurs) volonté(s).

Article 5
L’administration communale appliquera la procédure de constat a titre d’actes préparatoires, de la maniére
suivante :

1. L’administration dresse un premier constat le 21 mars. Si ce jour est un samedi, un dimanche ou un
jour férié, le constat est réalisé de premier jour ouvrable communal qui suit.
Ce premier constat établit ’existence d’un immeuble bati inoccupé. Ce constat est notifié par voie
recommandée au(x) titulaire(s) du droit réel sur tout ou partie de I'immeuble dans les quarante-cing
jours. Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de I’immeuble peut apporter, par écrit, la preuve que
I’immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de nature industrielle,
artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux fonctionnaires
susmentionnés dans un délai de trente jours a dater de la notification dont question ci-avant.
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Lorsque les délais susvisés expirent un samedi, un dimanche ou un jour féri¢ légal, le délai est prorogeé
jusqu’au premier jour ouvrable suivant.

2. Un contrdle est effectué le 5 novembre. Si ce jour est un samedi, un dimanche ou un jour féri¢, le
constat est réalisé de premier jour ouvrable communal qui suit.
Si, suite a4 ce contrdle, un second constat établissant |’existence d’un immeuble béti inoccup¢ est
dressé, I’immeuble ou la partie d’immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en état
d’inoccupation au sens de [’article 1*.

La procédure d’établissement du second constat est réalisée conformément au point 1 ci-dessus.

Article 6
L’administration communale adresse au contribuable une formule de déclaration que celui-ci est tenu de
renvoyer, diiment remplie et signée, avant I’échéance mentionnée sur ladite formule.

Article 7
A défaut de déclaration dans les délais prévus ou en cas de déclaration incompléte, incorrecte ou imprécise, le

contribuable est imposé d’office.

Avant de procéder a la taxation d’office, le Collége communal notifie au redevable, par lettre recommandée a
la poste, les motifs du recours a cette procédure, les éléments sur lesquels la taxation est basée, ainsi que le
mode de détermination de ces éléments et le montant de la taxe.

Si dans les trente jours a compter de la date d’envoi de cette notification, le contribuable n’a émis aucune
observation, il sera procédé a I’enrélement d’office de la taxe.

Article 8
Dans I’hypothése ot le méme bien pourrait également étre soumis 4 la taxe sur les secondes résidences, scule
Ia taxe sur les secondes résidences sera due.

Article 9

Les clauses concernant ’établissement, le recouvrement et le contenticux sont celles des articles L3321-1 a
1L.3321-12 du Code de la démocratie locale et de la décentralisation ct de ’arrété royal du 12 avril 1999,
déterminant la procédure devant le gouverneur ou devant le collége communal en matiére de réclamation
contre une imposition provinciale ou communale.
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Le rappel préalable au commandement par voie d’huissier s’effectuera par envoi recommandé. Les frais
postaux de cet envoi recommandé seront a charge du contribuable et recouvrés selon les dispositions du Code
des Impéts sur les Revenus (C.L.R. 92).

Article 10

La délibération du Conseil communal du 16 décembre 2019 décidant d’établir pour les exercices 2020 a 2025,
unc taxe communale sur les immeubles batis inoccupés, pergue par voie de role, est abrogée pour ce qui
concerne les exercices 2021 § 2025,

Article 11
Le présent réglement entrera en vigueur aprés sa publication, conformément aux articles L1133-1 et L1133-2

du Code de la démocratie locale et de la décentralisation.

Article 12
La présente délibération sera transmise :
- au Gouvernement wallon, via I’application e-Tutelle dans le cadre de la tutelle spéciale d’approbation ;
- au Directeur financier ;
- au Directeur général ;
- au service Taxes ;
- au service Patrimoine ;
- au service Secrétariat, pour publication ;
- au service Communication, pour publication sur le site internet communal.

Ainsi fait en séance, date que dessus.

PAR LE CONSEIL

Le Président,
(s) P. TAVIER.
POUR EXTRAIT CONFORME

Le Bourgmestre,




